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Styrelsen for Hemgarden Investmentaktiebolag far hérmed avge é&rsredovisning och

koncernérsredovisning for rakenskapséret 2016-05-01 till 2017-04-30.

Koncernforhallande

Hemgérden Investmentaktiebolag dgs till 100 % av Marcus Lindblom.

I koncernen ingar foljande heldgda svenska dotterbolag:

» Hemgarden Forvaltningsaktiebolag
» Hemgarden Fastighetsaktiebolag

» Hemgarden Bostadsaktiebolag

» Valsta Sateri AB

A

Resultat och stdllning 2016-2017 2015-2016
Projektvolym! 731 053 750:- 442 535 750:-
Totala tillgdngar 510 875 712:- 466 967 833:-
Eget kapital 292 246 981:- 289 760 360:-
Arets resultat 2 486 620:- 27 270 218:-
Avkastning pa eget kapital % 1,0% 9,4%
Soliditet i % 57,0% 62,0%
Likviditeti % 640% 436 %
Medeltal anstéllda 5 st 6 st

§ ( ( 016
Bostider Pigiende | Avslutat | Pigiende | Avslutat
Smahus 8
Lagenheter 250 112 224
Totalt antal bostidder 362 st 232 st

1 Total projektvolym for pdgdende och avslutade bostadsprojekt oavsett om produktionen upphandlats av externa entreprendrer
och faktureras direkt till vara nybildade bostadsréttsforeningar och dérmed inte ingér i Hemgardens interna omséttning. Upptagen
produktionskostnad foljer registrerad ekonomisk plan eller motsvarande.
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Historisk aterblick med framtiden i fokus

Alla hus ser inte likadana ut. Detsamma géller naturligtvis &ven for bygg- och fastighetsbolag.
Vid en forsta anblick kan bolag se ganska lika ut, men tittar man ndrmare blir skillnaderna

tydligare.

Hemgarden bidrar till att férddla samhillet genom sina bostadsomradens funktioner och
skonhetsvirden. Tillvixt sker nidr kunskapsintensiva ménniskor férenas, samtidigt som &vriga
invanare inspireras till utveckling. Genom tillvixtfraimjande bostadsproduktion stimuleras ett
mer kunskapsintensivt ndringsliv saval som forskning och utveckling.

De bostadsomrdden som fardigstdlls idag kommer inte bara att spegla befintlig
samhallsstruktur utan bli en del av vér samhéllsutveckling. Genom forstielse for den kontext
och den stindiga forandring och utveckling som sker blir det majligt for Hemgérden agera
langsiktigt och forutseende med kommunens planer, investeringar och utbud av servicetjénster.

Ett varumirke uttrycker ytterst foretagets véarderingar och ska kunna ge ett 16fte till vara
kunder och en vision infor framtiden. Ett sddant varumiirke ska vara bade stabilt och levande
for att kunna fordandras med samhaillet och tiden. Ett sddant 16fte maste alltid hallas.

Denna syn pa varumairket &r forpliktigande och visar ytterst vilka virderingar vart foretag star
for genom vart varumérke ”Hemgdrden”. Koncernen styrs utifrdn vérderingar som seriositet,
professionalism och langsiktighet, ddr vardagsbeslut fattas med ledning av véra mal och uttalad

policy.

Projektportfolj - 1,5 miljarder SEK

Hemgardsgruppen fortsitter att fokusera pa sin kdrnverksamhet och utveckla bostadsprojekt.
Koncernen fortsétter att redovisa goda resultat bade vad avser tillvéxt, Ionsamhet och
projektportfolj. Framtiden ser alltjaimt god ut.

Hemgarden har forvirvat strategiskt beldgna exploateringsfastigheter for nyproduktion av
omkring 1 000 bostadslédgenheter, varav ca 800 redan &r detaljplanelagda.

Sammantaget innebdr dessa exploateringsfastigheter en planerad projektportfolj for
bostadsproduktion i Stockholmsregionen om 1,5 miljarder kronor i goda ldgen, vilket borgar for
en god framtida utveckling av koncernen.

Viktiga faktorer som bidragit till var framgang &r kombinationen av korta beslutsvidgar och
beslutsprocesser. Kontinuerliga och korrekta beslut har visat sig vara en klar konkurrensfordel
gentemot konkurrerande bolag. Men, viktigast och stérst av allt 4r en nédrvaro och engagemang
fran medarbetare som inte kan kopas for pengar.

Hemgarden har vél utvecklade administrativa system och rutiner. Detta innefattar
sammanhéllande system for kalkylering, upphandling, budgetering samt redovisning av
projekt med kontrollfunktioner och avvikelseanalys i varje led. Dessa system har
implementerats pa ett effektivt sdtt och fallit vél ut.
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Tillvixten som sddan har naturligtvis inneburit utmaningar fér en organisation som bade é&r
relativt ung och till antalet anstdllda fa. Trots detta har vi kraftigt forbéttrat och bibehallit
manga av koncernens viktiga nyckeltal; sdsom l6nsambhet, soliditet och likviditet.

P4 grund av de senaste arens hoga arbetsbelastning har den upphandlade produktionen stigit
frén 40 % till omkring 90 % av Hemgardens totala produktionsvolym.

Som en direkt f6ljd av 6kad extern upphandling har var vinstmarginal i procent sjunkit, men
samtidigt mojliggjort en kraftig volymokning. Likasa har den totala produktionsvolymen och
marknadsandelen stigit rejalt. Okad vinstmarginal dr nu &ter i fokus under de kommande
verksamhetsaren.

Nyckeln till skad 16nsamhet ligger i specialisering och minskat allbyggande. Hemgarden skall
fortsdtta utveckla sitt bostadsbyggande med helhetsatagande som ledstjdrna.

Information om koncernens verksamhet

Koncernen ar verksam inom affirsomradena markexploatering, projektering samt byggnation
av bostdder. Fokus ligger pa produktion av bostadsgrupper och flerfamiljshus.

Affirsidén dr att skapa sunda, ekonomiska och vackra bostader.

Koncernen skall erbjuda prisvdrda bostdder at alla bostadskonsumenter med tonvikt pa en
yngre generation och forstagdngskdpare. Utbudet av bostdder skall kdnnetecknas av mangfald.
Detta innebir stor valfrihet avseende upplatelseform, storlek, lige och standard, men &dven
mojlighet att paverka sin egen boendekostnad.

Koncernen &r idag inte bara en lokal aktor i Stockholm utan finns &ven representerad pa andra
marknader som uppvisar tillvéixt i Sverige.

Sammantaget bedriver foretagsgruppen en utpréiglad nischverksamhet i kombination med ett
utvecklat konceptuellt program; ddr specialisering och kostnadseffektivitet i kombination med
hég kompetens utgdr dess tre grundpelare.

Det konceptuella programmet resulterar i en byggmistarverksamhet som sammantaget &r
hogkvalitativ, effektiv och konkurrenskraftig; dér produktionen kdnnetecknas av:

Kort produktionstid pa byggarbetsplatsen
Ekologisk och fuktfri byggnation

Bra pris och kvalité relation

Hog prefabriceringsgrad

" Just in time”-leveranser

yuiul
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Tradition och nytinkande

Hemgarden skapar framtidens mdjligheter genom att forena tradition med nyténkande pa ett
vilbalanserat sitt. Fér ledningen innebdr det en stindigt pagaende process med att utveckla
organisationens kunskap och affarsmannaskap, sa att hela foretaget blir mer kundinriktat.

Fastigheter forvaltas med omtanke om miljon och byggnadsestetiska vérden, dér hénsyn tas till
platsens och byggnadens historia. Kvalitetshdnsyn genomsyrar detaljer och 18sningar som
skraddarsys for fastigheterna.

Vi anser att okdnslig och oestetisk storskalighet i produktionen hdmmar individualism och
kreativitet, samtidigt som nyckeln till Ilonsamhet ligger i specialisering och minskat
all-byggande.

Kort- och langsiktiga mal

Genom att Hemgérden bade dr en aktiv dgare och investerare skapas en gemensam vision och
gemensamma vérderingar. Detta leder till att en stark foretagskultur skapas, sd att bade kort-
och langsiktiga mal kan nas.

Kundorientering och erfarenhet

Hemgérden ér ett kund- och serviceorienterat foretag. Darfor bygger var centrala virdegrund
pé kvalitet. De senaste dryga 20 &ren har vi medverkat till produktion och planldggning av
narmare 3 500 bostidder och forvarvat stort kunnande inom kundorienterad fastighetsforadling
som utgér ifrén ett industriellt miljo- och kvalitetsarbete.

Hemgardens verksamhet dr organiserad i féljande affirsomrdden:

e Projektverksamhet, som omfattar markféradling for bostadsindamal och atféljande
nyproduktion pa vara exploateringsfastigheter.

o Forvaltningsverksamhet, som omfattar innehav av centralt beligna projekt- och
forvaltningsfastigheter.

Tillvixt och utveckling

Tillvaxt anvéinds for att skapa en starkare position och minskad riskprofil, dér stor volym inte
ar viktig i sig. S fort som mojligt ska lonsamhet i varje projekt genereras, vilket far den
naturliga konsekvensen att kostnaderna alltid maste anpassas.

Utveckling av fastigheter &r en kontinuerlig process som innebir att 16pande forvédrva och
foradla, for att ddrefter forsélja eller forvalta. Projekten dr ofta kapitalkravande och innehaller
olika faser dédr mervirden skapas. En effektiv hantering av kassaflodet dr en central uppgift for
ledningen, d& de kapitalkrdvande bostadsprojekten ofta 16per 6ver lang tid. Organisationen &r
uppbyggd for att i samtliga projektfaser stodja och stimulera ett koncernmaéssigt optimalt
kassaflodestinkande, da utveckling och foradling sker med inrikining pé basta majliga resultat-
och véardeutveckling f6r hela koncernen.

Var fokuserade strivan efter viardeskapande utveckling fortsétter att ge hog tillvaxt och god
avkastning. Hemgarden har den finansiella styrka och kompetens som krévs for att langsiktigt
och stabilt genomféra de projekt som vi engagerar oss i.
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VISION

HEMGARDEN FORADLAR MER AN FASTIGHETER. VI BIDRAR AKTIVT TILL EN POSITIV
SAMHALLSUTVECKLING GENOM TILLVAXFRAMJANDE BOSTADSOMRADEN.

Hemgéirden bidrar till att forddla samhillet genom sina bostadsomradens funktioner och
skonhetsvirden. Tillvdxt sker nédr kunskapsintensiva ménniskor férenas, samtidigt som 6vriga
invanare inspireras till utveckling. Genom att utveckla tillvéxtframjande bostadsomraden
stimuleras ett mer kunskapsintensivt niringsliv sdvil som forskning och utveckling.

Hemgérden &r en del av och utvecklar vart kunskapssambhdlle.

Koncernen styrs utifrdn vérderingar som seriositet, professionalism och langsiktighet, dér
vardagsbeslut fattas med ledning av vara mal och uttalad policy. Véra medarbetare ska kdnna
till dessa och i alla situationer agera i enlighet hdrmed, ddr ansvarstagande och genuint
hantverk dr en grundsanning,.

Hemgarden ska std for ndgonting nytt, ddr mjuka vérderingar sasom vélvilja och vdlmaende
ska prégla var verksamhet. For att kunna vara konkurrenskraftig ligger det i sakens natur att
det maéaste finnas en kompromissvilja. Kompromisslosheten ligger inte i Hemgérdens
kdrnvirderingar. Hemgarden maste méta marknaden!

Vi ska alltid jobba med de osynliga virdena och inte begrinsa oss till de véarden som kan mitas
och kvantifieras. De kvalitativa sma behoven och varumérkeskanslan far aldrig glommas bort.
Det &r en del av var kultur.

Hemgardens karaktdr &r att std for sin egen sdrart och bejaka sitt eget avtryck i de
bostadsomraden som vi skapar, forddlar och férskonar. Det dr de foretag som flyr fran jaget
som kommer att g& vilse i marknadsdjungeln. Hemgardens karaktdr ska vara si stark att
organisationen ned till varje medarbetare vagar och kan sta for sin egen integritet.

Hemgéardens personlighet &r inte tinkt att vara spegelbild av nadgon minniska. Den dagen
Hemgardens personlighet far ett enskilt ansikte tappar historien sin sinnlighet. Berittelsen om
Hemgérden &r varken en saga eller en avbild. Hemgarden &r en produkt av “ddtid” och "nutid”
som uttrycks “idag”, en verklighet som bade ska synas och horas i marknaden och som alla
medarbetare bidragit och bidrar med.

Vart varumirke uttrycker foretagets virderingar, ger en vision infor framtiden och innebér ett
16fte till vara kunder. Ett sddant 16fte maste alltid hallas. Ett sddant varumérke blir levande och
utvecklas med samhillet. Denna syn pa varumirket ér forpliktigande och visar ytterst vilka
vérderingar vart foretag star for genom vart varumérke ” Hemgdrden” .
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AFFARSIDE

HEMGARDENS AFFARSIDE AR ATT SKAPA, SUNDA, EKONOMISKA OCH VACKRA BOSTADER.
DESSA BOSTADER PRODUCERAS FOR FORSALJNING ELLER FOR EGEN FORVALTNING.

Hemgé’lrdens affarsidé dr att stodja samhillet och ménniskor genom att med omtanke
och yrkeskunnande skapa trygga, attraktiva och tillvéxtfrimjande bostadsomraden for
forsdljning eller langsiktigt dgande av férvaltningsfastigheter som genom sitt arkitektoniska
formsprak lyfter omgivningen. Bostdderna ska vara sunda, vackra och ekonomiska med tonvikt
pé funktionalitet, bekvamlighet och design till priser anpassade fér manniskor med fér omradet
vanliga inkomster.

Hemgarden ska inte bara gora saker ritt. Hemgérden ska gora ratt saker.

Hemgérden ska tillfésra det som saknas pad ménga platser, dvs. bostdder som &r prisvirda,
effektiva med en genomtidnkt planlosning och utforande. Slutresultatet ska uttrycka vacker
arkitektur som mojliggdrs genom en industriell bostadsproduktion med hog
prefabriceringsgrad som tillimpar den senaste kénda beprévade tekniken.

Affarsidén visar hur vi vill f6rverkliga var vision att skapa stimulerande miljoer f6r harmoni
och balans i boende, arbete, utbildning, rekreation och kultur. Hemgarden ska vara ett sjalvklart
val ndr morgondagens bostadsomraden planeras.

Omtanke och yrkeskunnande &r grunden for kvalitet, ddr foretagets alla delar maste integreras
och stimuleras av malséttningen “en ndjd kund i ett sunt hus!”.

En av Hemgérdens centrala viardegrund bygger pa kvalitet. Begreppet kvalitet definieras som
alla sammantagna egenskaper hos en produkt eller tjanst som tillfredsstiller kundens uttalade
eller underforstddda behov.

Hemgarden drivs av visionen att skapa hog kvalitet i sina byggnationer. Var erfarenhet &r att
det endast dr i samarbete med vara kunder som ett framgangsrikt foretagande kan skapas. Vi
forsoker se mojligheter ddr andra ser svarigheter och strdvar standigt efter att vara lyhorda,
professionella, nytinkande och flexibla i all var verksamhet.

Hemgérdens yttre affdrsidé besvarar de tre frigorna som finns inbyggda i formuleringen av véar
affarsidé. Till (1) vem, (2) vad och (3) hur ska vi skapa véra bostadsomraden.

Nyproduktion av bostdder &r var viktigaste karnverksamhet och omfattar allt frén férvérv och
projektidé, via planarbete, projektering, finansiering och forsiljning till byggande, inflyttning
och férvaltning.

Genom aktiv projektutveckling utvecklar Hemgarden exploaterbar mark samt forédlar
bebyggda fastigheter till ny anvdndning med en huvudsaklig inriktning pa
storstockholmsregionen.
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De objekt som Hemgarden forvérvar skall omformas, séljas eller hyras ut med en stark
medveten marknadssyn. Utformningen avgérs av kundupplevda vérden, alltsa de funktioner
och tilldggsvirden som kunderna 4r beredda att betala for.

Var malsdttning &r att skapa och behalla stimulerande miljer som méanniskor i det moderna
kunskapsorienterande samhaéllet behdver for att littare uppna harmoni och balans i viktiga
fragor sdsom boende, arbete, utbildning, rekreation och kultur.

Hemgardskonceptet innebdr sammanfattningsvis att forena ett starkt konceptuellt
bostadsprogram med kostnadseffektiv produktion som prdglas av specialisering,
kostnadseffektivitet och hég kompetens pa ett effektivt sitt.

Effektivitet &r Hemgardens ledstjarna! Effektiv projektorganisation, effektiv anvéndning av
beviljad byggritt, effektiv utformning av huset, effektiv produktion, effektiv forséljning eller
uthyrning, effektiv administration och en effektiv férvaltning.

P4 motsvarande sitt som axiomet "ldget, liget och liget” &r for fastighetsbranschen &r axiomet
” effektivitet, effektivitet och effektivitet” f6r Hemgérden.
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STRATEGI

HEMGARDENS AGERANDE FOR ATT NA MALEN I AFFARSIDEN PRAGLAS ALLTID AV ETT STARKT
LONSAMHETSTANKANDE, KONTROLLERAD EXPANSION OCH ETT AVVAGT RISKTAGANDE.

Hemgérden dr en bygg- och fastighetskoncern som forvérvar och forddlar objekt i
Sverige. Dessa kan vara rdmark eller byggnader med potential for ny-, pa- eller ombyggnad;
dvs. mark eller byggnader som for nédrvarande inte anvdnds optimalt i forhéallande till sin
kapacitet och potential.

Hemgéarden fradlar mer &n fastigheter. Vi forddlar vara kunders behov och 6nskningar.

Darefter omformas, sdljs eller hyrs fastigheterna ut med ett starkt medvetet
marknadsperspektiv. Utformningen avgors av dagens och framtida antagna kundvérden, dvs.
de funktioner och virden som kunder uttrycker eller bedéms utrycka i form av betalningsvilja.
Hemgérden &r orienterad omkring sina kunder och Kopare, dir verksamheten kidnnetecknas av
langsiktighet och ansvarstagande.

Utformning, ledning och kontroll av verksamheten préglas av kontinuerligt optimerade system.
Samtidigt finns en stark medvetenhet om varje projekt, marknadens sirprégel eller inbyggda
logik. Nédr det giller kostnadseffektivitet uppnds denna genom att exploaterings- och
byggnadsverksamheten understédjer varandra genom en langt driven specialisering.

Kommunerna utgdr den viktigaste samarbetsparten nir ett projekt planeras och projekteras.
Genom ett ldngsiktigt och uthélligt agerande kan fortroendefulla relationer byggas upp och
bibehéllas med olika kommunrepresentanter pa varje lokal marknad. P& sa sitt tilldelas
Hemgéarden 16pande markanvisningar i olika kommuner. Marknadstrenden har gatt ifran ett
kollektivt boendetinkande till ett mer individuellt perspektiv, ddr Hemgarden erbjuder
marknads- och generationsanpassade bostédder.

Vart bostadsutbud kinnetecknas alltsa av stor méngfald avseende upplatelseform, hustyp och
lagenhetsstorlek. Hemgardens bostadsprogram syftar till att sdkerstdlla hog boendekvalitet
genom kvalitets- och miljdanpassning.

Hemgarden undersker alltid nérliggande omraden for att faststdlla om sunda flyttkedjor
behover stimuleras i ndromradet. Forskningen visar ndmligen att olika boendeformer inom
samma nidromrdde befrdmjar byte av bostad, vilket genom en kedjeeffekt i sin tur fristdller
andra efterstkta bostidder. Innan ett bostadsomrade projekteras analyserar vi preferenser
avseende exempelvis boendeform, utformning och nérservice.

Projektutvecklingen av fastigheter utgar alltid frdn marknadens behov, sé att varje fastighets
inneboende potential frigors pa ett kund- och investeringsvianligt satt.

Hemgérden understker regelbundet olika regioners forutsidttningar, behov och radande
trender. Sammantaget dr det var Svertygelse att fastighetsutveckling och nyproduktion &r
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lokala verksamheter som kréaver savél lokal styrning som lokalt kunnande.

Genom hog prefabriceringsgrad i kombination med noga forberedda systemldsningar
producerar Hemgarden bostider av hog kvalitet till ett rimligt pris. Husen forses med
egenskaper som ger mervirde for Koparen, som exempelvis generdsa rumshdjder och vackra
glaspartier, samt en generellt sett framéatblickande och reflekterande arkitektur.

Investeringsobjekten dr exploateringsfastigheter, projektfastigheter och forvaltningsfastigheter, dar
varje investeringsobjekt far sin egen affirs- och handlingsplan som &r i harmoni med
Hemgérdens virderingar och strategi.

o  Exploateringsfastigheter, utgors av radmark och obebyggd mark med tillhtrande
byggritter.

e Projektfastigheter, utgdrs av bebyggda fastigheter dér vi genom planerad rivning,
ombyggnad och tillbyggnad skapar vérdetillvixt genom exempelvis forédndrad
anviandning, hojt utnyttjande eller férbattrad tillganglighet.

o  Forvaltningsfastigheter, utgors av bostadsfastigheter eller kommersiella fastigheter som
dgs och forvaltas av strategiska skal.
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EKONOMI

HEMGARDENS AGERANDE FOR ATT NA MALEN I AFFARSIDEN PRAGLAS AV ETT STARKT
LONSAMHETSTANKANDE, KONTROLLERAD EXPANSION OCH ETT AVVAGT RISKTAGANDE.

Hemgérden har en stark ekonomisk bas, dér forvaltningsfastigheterna uppvisar

hogt kassafléde och 1&g beléningsgrad. Ovrigt fastighetsbestdnd dr obeldnat. Koncernens
samlade tillgangar uppgar till drygt 510 miljoner kronor.

Hemgarden har férvirvat exploateringsfastigheter fér nyproduktion av omkring 1 000
bostadsldgenheter, vilket motsvarar ett projektvirde om ca 1,5 miljarder kronor i
Stockholmsregionen. Detta borgar for en stark framtida utveckling av koncernen.

Forvaltningsverksamheten bidrar med drygt 20 miljoner kronor per ar till koncernen och dess
dgare. Sammantaget dgs ~20 000 m? verksamhetsytor, varav merparten bestdr av centralt
beldgna bostadsligenheter med inslag av kontor och butiker intill ett totalt bokfort
anskaffningsvirde om drygt 150 miljoner kronor.

Darutover finns betydande 6vervérden i Hemgardens obelanade exploateringsfastigheter.

Hemgarden fokuserar pa vinstmaximering inte kostnadsminimering,.

Hemgardens strategi for projektverksamheten &r att lopande sélja fardigutvecklade
bostadsfastigheter till slutkonsument. Dirigenom frigors resurser for utveckling av nya
bostadsprojekt som i sin tur efter fardigstdllande kommer att séljas.

Eftersom projektverksamheten av bostider med atféljande nyproduktion utgér vér
kdrnverksamhet och spetskompetens onskar vi fortydliga sambandet med véra
exploateringsfastigheter.

Virdetillvixten for Hemgardens exploateringsfastigheter &r viktig for verksamheten och
marknadsvirdet bestdims frimst av makroekonomin, rédntan, regionens allmidnna utveckling
och planprocessen. Den allmidnna utvecklingen styrs frimst av konjunktur och regional
expansion. Planprocessen &r ddremot starkt beroende av hur fastighetsdgaren i samverkan med
kommunen kan utforma och genomféra planer for nybebyggelse och ny anviandning.

Viardeutvecklingen under planprocessen kan vara stor nir ett stycke rdmark omvandlas till
fardig byggrdatt for bostdder. Hemgardens exploateringsfastigheter &r vésentliga for
verksamheten och dess virdetillvixt har ett nidra samband med nyproduktion av bostdder.
Markvirdet stiger i takt med att byggmdjligheter successivt konkretiseras i fardiga planer och
att osdkerheter om framtida anvidndning wundanrgjs. Fullt marknadsvidrde for
exploateringsfastigheten har uppnatts nér detaljplanen antagits och bygglov erhallits.
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Den virdeteori som ligger till grund fér markvérdet dr en restvdrdemetod, dér skillnaden
mellan den firdigstdllda byggnadens vérde och dess produktionskostnad utgor fastighetens
potentiella varde. Darmed kan man jimfora exploateringsfastigheter som fastighetsmarknadens
svar pa optioner med stora prisfluktuationer som f&ljd.

Projektutveckling av fastigheter krdver heltdckande kompetens inom en rad omraden: fran
forvarv och projektidé, via planarbete, projektering, finansiering, forséljning eller uthyrning till
byggande, inflyttning saval som férvaltning.

Vér uppfattning &r att projektets kommersiella virden bist tillgodoses nir projekt- och
byggnadsverksamheten understddjer varandra genom langt driven specialisering och
kostnadseffektivitet i kombination med Iyhordhet fér marknadens behov uttrycka i
betalningsvilja.

7
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Information om verksamheten

12 (36)

Bolaget har under &ret bedrivit sin verksamhet framgangsrikt, vilken innebér forvaltning av
aktier och andelar och dérmed jamforlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intraffat under rakenskapséret

Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsérets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Utover generella osikerhetsfaktorer som investeringsklimat och andra omvérldsfaktorer sa ér
Hemgérden verksamt inom bostadsutveckling och bostadsproduktion inom segmentet for
minniskor med vanliga inkomster. Denna malgrupp efterfragar alltjgmt de bostdder som vi
utvecklar p& de marknader vi &r aktiva inom. Hemgarden har idag en stdrre exponering mot
Brf Orion vad giller stillda sikerheter i form av ansvar for osdlda ligenheter, ansvar for
aterbetalning av forskott och borgensférbindelse mot byggnadskreditiv.

Andra icke-finansiella upplysningar

Det foreligger inga forhallanden utdver vad som framgar av drsredovisningen i 6vrigt.

Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen 2016/17
Projektvolym 731 053
Totala tillgdngar 510 875
Eget kapital 292 246
Resultat efter finansiella poster 2486
Avkastning pa eget kap. (%) 1
Soliditet (%) 57
Likviditet (%) 640
Medelantal anstéllda 5
Moderbolaget 2016/17
Totala tillgdngar 336 786
Eget kapital 260 676
Resultat efter finansiella poster 12 837
Avkastning pa eget kap. (%) 5
Nettoomsittning 0
Soliditet (%) 77

2015/16
442535
466 967
289 760
27 270
9

62

436

6

2015/16
317 470
257 498
3 408

1

0

81

2014/15
393 958
401 217
262 534
25 397
10

65

890

6

2014/15
283123
254 822
27 496
11

0

90

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2013/14
339 946
207 164
78 536
35

0

67

2012/13
204 167
164 156
77722
47

0

80

”
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Forandring av eget kapital

Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. &rets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 000 239 760 360 289 760 360
Avrundning 1 1
Arets resultat 2 486 620 2 486 620
Belopp vid drets utgang 50 000 000 242 246 981 292 246 981
Aktie- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingang 50 000 000 204 821 573 2675972 257 497 545
Disposition enligt beslut

av arets arsstimma: 2675972 -2675972 0
Arets resultat 3178 664 3178 664
Belopp vid drets utgang 50 000 000 207 497 545 3178 664 260 676 209

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 207 497 545
arets vinst 3178 664
210 676 209

disponeras sa att
iny rdkning Sverfores 210 676 209

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i Svrigt framgéar av efterféljande resultat-
och balansrikningar samt kassaflodesanalyser med tilliggsupplysningar.

/
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Koncernens
Resultatrdakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Direkta kostnader f6r verksamheten

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar
som dr anldggningstillgangar

Rénteintidkter

Ovriga rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
Moderbolagets andel av arets resultat

Not

2016-05-01
-2017-04-30

194 675 526
14 129 644
208 805 170

-186 040 181

-11 052 441
-2763 490

-3 032 080

-202 888 192

5916 978

-4 424 000
0

4 000 001
12 332

-3 016 378
-3 428 045
2488 933

2 488 933

-2313

2 486 620
2486 620

14 (36)

2015-05-01
-2016-04-30

95 445 812
-355 000
95 090 812

79 423 863
-7 147 871
-3 948 696

-2993170
-93 513 599
1577 213

9312984
29 000 000

-9 887 154

103 673
-2 836 498
25 693 005
27 270 218

27 270 218

-11 608

27 258 609
27 258 609
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Koncernens
Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intressefretag

Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager, pagdende arbeten m m
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad med ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11,12
13
14,15
16

17

18

2017-04-30

170 071 562
0

18 501 513
188 573 075

1005 478
120 903
526 000

12 997 045
0
21075976
35 725 402
224 298 477

124 001 000

165 107
254 730
27103 332
125 027 202
3 082189
155 632 560

6 943 675
286 577 235

510 875 712

15 (36)

2016-04-30

152 609 987
90 151

0
152 700 138

805 478

0

500 000

0

1813 958
1975690
5095 126
157 795 264

124 001 000

6 559 163
446 108

78 954 541
98 524 058
588 199
185 072 069

99 500
309 172 569

466 967 833 v
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Koncernens
Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktiedgare
Aktiekapital

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder
Checkrékningskredit
Skulder till kreditinstitut
Lan fran aktiedgare
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19, 20
21

2017-04-30

50 000 000
242 246 981

292 246 981

292 246 981

0

115 000 000
4 389

58 872 917
173 877 306

38 404 083
227 820
1163 933
4 955 589
44 751 425

510 875 712
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2016-04-30

50 000 000
239 760 360

289 760 360
289 760 360

5137 967
92 513 347
8 760 513

0

106 411 827

22051 219
336 863
46 422 834
1984 730
70 795 646

466 967 833
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
m.m

Betald skatt
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Férandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Foréandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

18

2016-05-01
-2017-04-30

2488 933

-23 235 897
80 022

-20 666 942

0

6 394 056
51 851 209
16 352 864
-45 258 901
8 672 286

-38 663 313
-30 630 277
-69 293 590

67 465 479

67 465 479

6844175

99 500
6 943 675

17 (36)

2015-05-01
-2016-04-30

27 270 218

-71 660 750
174 659

-44 215 873

1134750
-4 697 041
4 926 636
6174 223
36 603 513
-73 793

-2793 077
-586 766
-3 379 843

-4 890 117
-4 890 117
-8 343 753

8 443 252
99 499

7
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Moderbolagets
Resultatrédkning

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Resultat fran 6vriga védrdepapper och fordringar
som dr anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

22

23

2016-05-01
-2017-04-30

14 129 643
14129 643

-395 765
13 733 878

-4 424 000

0

4 000 001
4043

-476 452
-896 408
12 837 470

-9 658 806
3178 664

3178 664
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2015-05-01
-2016-04-30

349 999
349 999

-328 024
21975

-1328 412
15 000 000

-9 887 154
1675
-400 060
3 386 049
3 408 024

-732 052
2675972

2675972
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Moderbolagets
Balansrékning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

24,25
13

14,15

16

26

2017-04-30

30 204 769
131 539 481

124 501 000

12 997 045
21075 976
320 318 271
320 318 271

9 623 389
148 898
9772 287

6 695 942
16 468 229

336 786 500

19 (36)

2016-04-30

31198 769
98 877 513

124 501 000

0

1693 472
256 270 754
256 270 754

61 049 702
149 490
61199 192

0
61199 192

317 469 946
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Moderbolagets Not 2017-04-30 2016-04-30
Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 000 50 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 207 497 545 204 821 573

Arets resultat 3178 664 2 675 972
210 676 209 207 497 545

Summa eget kapital 260 676 209 257 497 545

Langfristiga skulder 19

Checkrakningskredit 21 0 5137 967

Skulder till koncernforetag 16 807 243 19 975 909

Ovriga skulder 58 872 917 0

Summa ldngfristiga skulder 75 680 160 25113 876

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 342 227 34 744 595

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 87 904 113 930

Summa kortfristiga skulder 430131 34 858 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 786 500 317 469 946
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen
och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende tjinsteuppdrag

Koncernen vinstavriknar utférda tjansteuppdrag pa 1opande rékning i den takt arbetet utfors.
Pagdende, ej fakturerade tjénsteuppdrag, tas i balansrikningen upp till det berdknade
faktureringsvardet av utfort arbete och redovisas i posten Ovriga fordringar.

Koncernen vinstavriknar utférda tjainsteuppdrag med fast pris i takt med att arbetet utfors.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande

For utférda entreprenaduppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som &r hanférliga till
uppdraget som intikt respektive kostnad i férhéllande till uppdragets fardigstdllandegrad pa
balansdagen (successiv vinstavrikning). Ett uppdrags fardigstillande bestdims genom att
nedlagda utgifter pa balansdagen jimfors med berdknade totala utgifter. I de fall utfallet av ett
tjanste- eller entreprenaduppdrag inte kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt, redovisas intdkter
endast i den utstrdckning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt
kommer att ersittas av bestéllaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som
kostnad.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt
upprattad forvarvsanalys, Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade
marknadsvirdet av de férviantade nettotillgdngarna enligt forvérvsanalysen redovisas
skillnaden som goodwill.
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Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseforetag rdknas sddana foretag dar foretaget har ett betydande men inte
bestimmande inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget dger
minst 20 % men inte mer dn 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Redovisning av intresseforetag

Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det
innebdr att en forvirvsanalys upprittas och eventuella 6ver- eller undervérden identifieras. Det
koncernmissiga vdrdet pa andelen péverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa
overvirden eller aterforing av undervédrden. Andelsvirdet paverkas dven av resultatandelen i
intresseforetaget under innehavstiden, justerat for internvinster och &vriga koncernméssiga
justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det koncernméssiga virdet.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom
orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Foérandring av internvinst under ridkenskapsaret har elimineras i koncernresultatrdkningen.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i
sin helhet. Orealiserade internvinster elimineras med pa dgarforetaget belopande andel av
vinsten. Orealiserade forluster elimineras inte till den del forlusten motsvarar ett
nedskrivningsbehov pa den ¢verlatna tillgangen.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat
med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvdrdet. Instrumentet redovisas i
balansridkningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella
tillgdngar tas bort frén balansrikningen nér ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har
16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som &r
forknippade med &ganderitten. Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgéngen beddms vara
bestaende och provas individuellt.
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Inkomstskatter

Skatt pa drets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och, i férekommande fall, av
uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas, i forekommande fall, f6r alla skattepliktiga temporéra
skillnader, dock inte for temporara skillnader som hérror fréan forsta redovisningen av goodwill.
Uppskjuten skattefordran redovisas, nédr sd bedomts erforderligt, for avdragsgilla temporéra
skillnader och for mojligheten att i framtiden anvidnda skatteméssiga underskottsavdrag.
Viérderingen baseras pd hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberdknats.

Ersittningar till anstdllda

Erséttningar till anstdllda avser alla former av ersiattningar som foretaget ldmnar till de
anstédllda. Kortfristiga ersdttningar utgérs av bland annat Ioner, betald semester, betald
frdnvaro, bonus och ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar
redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut
en ersittning till foljd av en tidigare héndelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar av framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for
visentliga justeringar i redovisade vérden pa tillgdngar och skulder under ndstkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

Upparbetad men ej fakturerad intikt
Beddmning av vara pagdende entreprenader till fast pris.

Kassaflodesanalys
Kasaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Projektvolym

Total projektvolym oavsett om produktionen upphandlats av externa entreprendrer och
faktureras direkt till véra nybildade bostadsrittsforeningar och dérmed inte ingér i
Hemgérdens interna omséttning. Upptagen produktionskostnad foljer registrerad ekonomisk
plan.

Totala tillgangar
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Likviditet (%)
Omsittningstillgangar i relation till kortfristiga skulder.
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Not Eventualforpliktelser
Koncernen

Ansvar {or osalda lagenheter i projekt Brf Orion
Ansvar {8r osalda ldgenheter i projekt Brf Pergolan
Ansvar for osélda ldgenheter i projekt Brf Paviljongen
Ansvar {6r osalda ldgenheter foregédende ar

Ansvar Komplementéar

Ansvar for fullgérande av byggprojekt

Ansvar {or aterbetalning av forskott Brf Orion
Ansvar for aterbetalning av forskott Brf Paviljongen
Ansvar for aterbetalning av férskott Brf Pergolan
Ansvar for dterbetalning av forskott i Brf Kamomillen
Ansvar for aterbetalning av foérskott i Brf Gronpepparn
Borgensférbindelse koncernbolag

Borgensforbindelse 6vrig

Efter rikenskapsarets utgdng har ansvar for osalda ligenheter upphort i Brf Paviljongen
Vallastaden med 113 479 000 kronor liksom ansvar for aterbetalning av férskott med 11 461 500

kronor.

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning
Koncernen

Nettoomsittningen per rérelsegren

Intdkt fran bostadsproduktion

Intékt fran fastighetsférvaltning

Intdkt fran verksamhet som komplementér

Intikt frdn ekonomisk och administrativ férvaltning av
Bostadsrittsforeningar

Ovriga intikter

2017-04-30

230 518 000
47 460 000
113 479 000
0

47 000 000
0

23 051 800
11 461 500
4 764 000

0

0

30 000 000
90 362 000

598 096 300

2016-05-01
2017-04-30

185172769
8 684 933
684 676

0
133 150

194 675 528
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2016-04-30

0

0

0

37 572 000
47 000 000
1360 000
0

11 461 500
4 764 000
5319 000
8 672 000
0

57 339 000

173 487 500

2015-05-01
2016-04-30

83 964 891
9611 644
689 309

1179 968
0

95 445 812
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Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvalining, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
raddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomftrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2016-05-01 2015-05-01
2017-04-30 2016-04-30
Revisionsuppdrag 204 500 282617
204 500 282 617
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2016-05-01 2015-05-01
2017-04-30 2016-04-30
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4 5
Min 1 1
4 6
Loéner och andra ersédttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersédttningar 1875480 2740 344
Sociala kostnader och pensionskostnader 816 010 1208 352
Ovriga kostnader 72 000 0
Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 2763 490 3 948 696

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Koncernen

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den foérvintade nyttjandeperioden med
hinsyn till visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Inventarier och verktyg 20 %
Installationer 20 %
Byggnader for bostadsandamal 2-3%
Ekonomibyggnader 3-4 %
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Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen

Resultat vid avyttringar
Aterforing av nedskrivningar

Not 6 Resultat fran andelar i intresseféretag
Koncernen

Resultat vid avyttringar

Not 7 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som dr anldggningstillgdngar

Koncernen

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Moderbolaget

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

2016-05-01
2017-04-30

-6 325 000
1901 000

-4 424 000

2016-05-01
2017-04-30

0
0

2016-05-01
2017-04-30

-5 887153
0

9 887 154

4 000 001

2016-05-01

-2017-04-30

-5 887 153

9 887 154
4 000 001
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2015-05-01
2016-04-30

9312984
0

9312 984

2015-05-01
2016-04-30

29 000 000
29 000 000

2015-05-01
2016-04-30

0
-9 887 154
0

-9 887 154

2015-05-01

-2016-04-30

0
-9 887 154

-9 887 154
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Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingéende anskaffningsviarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2017-04-30
158 289 769
20424 504
178 714 273
-5 679 782
-2 962 929
-8 642711

170 071 562

2017-04-30

207 455
207 455

-138 304
-69 151
-207 455

0
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2016-04-30
155 496 692
2793077
158 289 769
-3 506 218
-2173 564
-5 679 782

152 609 987

2016-04-30

1618 340
1618 340

-1234173
-294 016
-1528 189

90 151

Tillgingen avser leasade maskiner, vars avtalsperioder 16per ut 2017-07-31 respektive

2017-09-30. Kortfristig skuld kopplad till dessa avtal uppgar per balansdagen till 13 598 kronor.

Skulden slutbetalades per 2017-08-31.

Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Koncernen

Handpenning pa del av Haninge Lénnaker 2.11
Bergviarmeanliggning pa Orebro Grantoppen 2

Ny LED-belysning pa Orebro Grantoppen 2

Nya tvittstugor pa Orebro Grantoppen 2

Nya hissar pa Orebro Grantoppen 2

Projektering mm ombyggnation Orebro Grantoppen 2

2017-04-30

5 600 000
7574 613

874 332
1399 615
1091 168
1961 785

18 501 513

2016-04-30
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Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Grasparven Ekonomisk
Férening 100% 100% 100 100 000
Skyttedalen Ekonomisk
Forening 100% 100% 100 100 000
Tamburinen nr 100 i
Stockholm EF 99,75% 99,7% 805 805 478
1 005 478
Org.nr Site Eget kapital
Grasparven Ekonomisk
Forening 769615-5287 Stockholm 100 000
Skyttedalen Ekonomisk
Forening 769615-5303 Stockholm 100 000
Tamburinen nr 100 i
Stockholm EF 769611-8749 Stockholm 720421

Not 12 Andelar i koncernforetag
Koncernen

Ingadende anskaffningsviarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2017-04-30
805 478
200 000

1005 478

1005 478
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2016-04-30
805 478

0

805 478

805 478
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Not 13 Fordringar hos koncernforetag
Koncernen

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viarde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2017-04-30
120 903
120 903

120 903

2017-04-30

98 877 513
32 541 065
120 903
131 539 481

131539 481

Not 14 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingdende anskaffningsviarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2017-04-30

500 000
26 000
526 000

526 000

2017-04-30

124 501 000
124 501 000

124 501 000
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2016-04-30
0
0

2016-04-30

60 810 864
38 066 649

98 877 513

98 877 513

2016-04-30
500 000

0

500 000

500 000

2016-04-30

124 501 000
124 501 000

124 501 000
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Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Namn
Téaby Utvecklings AB
Parapet Pani AB

Hemgarden Kommanditbolag

Téaby Utvecklings AB
Parapet Pani AB
Hemgarden Kommanditbolag

Moderbolaget

Namn
Téaby Utvecklings AB

Téby Utvecklings AB

Kapital-
andel
50%
50%
10%

Org.nr

556940-2208
559028-5135
969689-3933

Kapital-
andel
50%

Org.nr

556940-2208

Rostritts-
andel
50%

50%

Site
Stockholm
Stockholm

Rostritts-
andel
50%

Site
Stockholm

Antal
andelar
500

500

1

Eget kapital
997 375
99115

2748 698

Antal
andelar

500

Eget kapital
997 375

Not 16 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvéarden
Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2017-04-30

12 997 045
12 997 045

12 997 045

2017-04-30

0
12 997 045
12 997 045

12 997 045

Bokfort
virde
500 000
25 000
1000
526 000

Resultat
-2625
49115

2738 698

Bokfort
virde

124 501 000
124 501 000

Resultat
-2625

2016-04-30

o

2016-04-30
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Not 17 Exploateringsfastigheter
Koncernen

Intressebolaget Téby Utvecklings AB har ingatt markanvisningsavtal avseende forvirv av
exploateringsfastigheter i Taby Kommun. Vid forvérv av Téby Utvecklings AB har Hemgarden
Investmentaktiebolag uppréttat forvarvsanalys i vilken 6vervarden har faststéllts. Redovisat
vérde dr i sin helhet hidnforligt till vardet av paborjad och kommande projektutveckling.

Not 18 Koncernbankkonto
Koncernen

I moderbolaget redovisas hela koncernens likvida behéllning med anledning av gemensamt
koncernkonto. Redovisning av dotterbolagens likvida medel sker mot fordran eller skuld i
koncernféretag. Outnyttjad checkkredit uppgar per balansdagen till 20 000 000 kronor (14 862
033 kronor foregaende ar)

Not 19 Langfristiga skulder

Koncernen
2017-04-30 2016-04-30
Skulder som betalas senare &dn fem ar efter balansdagen -115 000 000 -106 398 480
-115 000 000 -106 398 480
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 116 010 000 101 500 000
116 010 000 101 500 000
Moderbolaget
2017-04-30 2016-04-30
Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen 16 807 243 25113 876
16 807 243 25113 876
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Not 20 Stillda sikerheter
Koncernen

Foretagsinteckning

Fastighetsinteckning egen skuld

Not 21 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Stidllda sdkerheter
Foretagsinteckning

Moderbolaget
Beviljat belopp pé checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Stillda sikerheter
Foretagsinteckning

Not 22 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

2017-04-30

10 000 000
10 000 000

116 010 000
116 010 000

2017-04-30

20 000 000
0

10 000 000
10 000 000

2017-04-30

20 000 000
0

10 000 000
10 000 000

2016-05-01
-2017-04-30

-6 325 000
0

1901 000

-4 424 000
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2016-04-30

10 000 000
10 000 000

101 500 000
101 500 000

2016-04-30

20 000 000
5137 967

10 000 000
10 000 000

2016-04-30

20 000 000
5137 967

10 000 000
10 000 000

2015-05-01
-2016-04-30

572 588

-1 901 000
0

-1 328 412
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Not 23 Resultat frin andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget

Resultat vid avyttringar

Not 24 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingadende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2016-05-01

-2017-04-30

0

2017-04-30

33 099 769

3 680 000
-6 575 000
30 204 769

-1 901 000
1901 000

30 204 769

2015-05-01
-2016-04-30

15 000 000
15 000 000

2016-04-30

33099 769

33 099 769

-1 901 000
-1 901 000

31198 769
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Not 25 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Hemgarden
Bostadsaktiebolag 100% 100% 10000 10000 000
Hemgarden
Forvaltningsaktiebolag 100% 100% 10000 19927880
Valsta Séteri AB 100% 100% 1000 76 889
Grasparven Ekonomisk
Forening 100% 100% 100 100 000
Skyttedalen Ekonomisk
Forening 100% 100% 100 100 000
30 204 769
Org.nr Site Eget kapital
Hemgarden Bostadsaktiebolag 556966-9285 Stockholm 10 000 000
Hemgarden
Forvaltningsaktiebolag 556958-2215 Stockholm 19 927 880
Valsta Sdteri AB 556953-0289 Stockholm 32339705
Grasparven Ekonomisk
Forening 769615-5287 Stockholm 100 000
Skyttedalen Ekonomisk
Forening 769615-5303 Stockholm 100 000
Not 26 Ovriga fordringar
Moderbolaget
2017-04-30
Skattefordran avseende aktuell skatt 206 385
Ovriga poster 9417 004
9 623 389
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Resultat

2016-04-30

206 385
60 843 317
61 049 702

0

0
0

7
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Min revisionsberiittelse har limnats den 28 olbtobe ~ 20(3

Anders Slittas
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hemgarden Investmentaktiebolag
Org.nr 556782-3629

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Hemgérden
Investmentaktiebolag for rikenskapsaret 2016-05-01 - 2017-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2017-04-30 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Hemgérden Investmentaktiebolag for rikenskapséret 2016-05-01 - 2017-04-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
néagot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 28 oktober 2017

{ ~

e L

Angeérs Slittas
Nuktoriserad revisor
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